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LOUP/MENIGOZ

Présentation du diagnostic territorial




Procédure de révision du PLU

Synthese du diagnostic et de
I’état initial de I’environnement

Concertation




Procédure de réevision du PLU




Pourquoi réviser les PLU pour un PLU
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/ 3 o\

/-Pour planifier I’aménagemerD
en cohérence avec le périmetre
de la commune nouvelle

ePour appliquer un document
réglementaire compatible avec
la loi Climat et Résilience de
2021 et avec les documents
supra-communaux : SCoT de la
GReG et Plan Climat-Air-Energie
Territorial de la CAPV

ePour améliorer les documents
actuels en termes d’optimisation
du foncier, de transition
écologique, d’adaptation au
déreglement climatique, et de
valorisation du patrimoine.
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Le PLU : comment ?

4 Personnes A
Publigues Associées

services de I'Etat,
chambres consulaires,
region, département,
SCoT, CAPV,
communes \
limitrophes...

N /

Conseil municipal
\ A

\ MAIRIE / /

J

POPULATION

concertation avec les
habitants

\_

Bureaux d’études

realisation du
diagnostic territorial,
formalisation et
traduction
reglementaire du
projet, montage du
dossier

~

)




Un groupement de bureaux d’études pour accompagner la commune

A

LOUP/MENIGOZ

 KArum

actions nature

NOUVELLES TECHNOLDBIES

LOUP & MENIGOZ architectes urbanistes

direction des études

projets urbains et urbanisme réglementaire

architecture et patrimoine

KARUM paysage et environnement
paysage

environnement

INFOSIG cartographe

numérisation SIG du reglement graphique



Qu’est ce que le PLU ?

LE CADRE REGLEMENTAIRE DE LETAT
et I’évolution des lois nationales

Depuis 2000 un certain nombre de lois ont permis de préciser et d’accentuer certains principes de la Loi SRU :
Loi ENL (Engagement National pour le Logement) / juillet 2006
Loi ENE (Engagement National pour I'Environnement) ou lois Grenelle / juillet 2010

Loi ALUR (Accés au Logement et a un Urbanisme Rénové) / mars 2014

Loi LAAAF (d’Avenir pour I'Agriculture, Alimentation et la Forét) / octobre 2014

Loi RBNP (reconquéte de la biodiversité, de la nature et des paysages) / ao(it 2016

Loi Climat et Résilience (reconquéte de la biodiversité, de la nature et des paysages) / ao(it 2021
Les principaux objectifs de ces lois :

-> Lutter contre la consommation de I'espace

-> Favoriser la mixité fonctionnelle et la mixité sociale

-> Préserver les espaces naturels et agricoles

->» Limiter les émissions de gaz a effet de serre et favoriser les énergies renouvelables

—-> S’adapter au déreglement climatique



Focus sur la lutte contre la consommation de I’espace

/Des constats inquiétants :

e 'équivalent d’un département consommé tous
les 10 ans, essentiellement sur des terres agricoles

e L'agriculture et la biodiversité en danger (1/3 des
sols qui nous nourrissent sont hors de France)

*Des centres-villes qui se dépeuplent mais des
périphéries en croissance

P A terme zéro artificialisation nette (ZAN)
Démarche : Eviter, Réduire, Compenser

Intensifier les usages (mutualiser)
Transformer l'existant
Recycler les espaces

Mais conserver un cadre de vie agréable
et adapté au changement climatique :

¢ Calme, nature et proximité : 3 critéres plébiscités
par les Frangais pour I’habitat idéal

eUne densité batie équilibrée avec des espaces
végétalisés, nécessaires pour le bien-étre, la
\fraicheur en été, la qualité de l'air ...

~
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Changement d’usage des sols en France
métropolitaine entre 2012 et 2018, données
Corine Land Cover

Manifeste pour un urbanisme circulaire,
Sylvain Grisot, 2021



Les documents supra-communaux : le SCoT de la GReG

Le PLU devra étre compatible avec le SCoT de la Grande Ré

ma Sure en Chartreuse est un p6D

local

* Le développement de logements est
maximisé a 5,5 logts/1000 habitants/an

*Selon une densité de 40% maximum
en habitat individuel isolé, avec une
consommation de 700 m?%logt pour
I’"habitat individuel isolé et de 350
m7logt pour  I'habitat  groupé,
intermédiaire et collectif.

sLes espaces préférentiels de
développement sont les chefs-lieux et
hameaux les mieux équipés : accueil
d’au moins la moitié des nouveaux
logements.

*Sont  définies  des limites a
I'urbanisation : des limites stratégiques
en noir (pérennes) et des limites de

principe a long terme en rouge

Qévolutives). /
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Kilométres

- Ville-centre d'une aire urbaine Population 2008

Commune reliée & une ville-centre par une forte ( ) 160 000
continuité du bati ("banlieue") \

Commune appartenant & une aire urbaine 1999 (

) 80000
et communes "multipolarisées” en 1999 7

O 16000
- Commune hors aire urbaine en 1999

Situation de la commune dans le territoire du SCoT

/\/ Limite stratégique

Espaces urbains occupés etespaces potentiels du développement a long terme
Limite de principe a long terme




La CAPV et le Plan Climat-Air-Energie Territorial (PCAET) 2019-2025

-~

Les objectifs

DANS LE CADRE DU PCAET,
ILSAGIT DONC D'ICI 2030 :

DE REDUIRE DE 20%

LA CONSOMMATION
D'ENERGIE

DANS LE PAYS VOIRONNAIS

1. ET D'AUGMENTER
LA PRODUCTION

1\ D'EMERGIES
RENOUVELABLES
DE 200 GWh/AN.

2050

e Axe a : organisation, gouvernance et mobilisation des acteurs
e Axe b : utilisation rationnelle de I’énergie et performance climatique
e Axe c : accélération de la production d’énergies renouvelables locales

e Axe d : territoire résilient

Renforcer la prise en compte du PCAET
dans les projets du territoire

Intégrer des objectifs environnementauy
dans la commande publique

Changer de compartement au profit de tous
les modes de déplacement alternatifs

Changer de comportement afin de réduire

les consommations énergétiques des batiments
Changer de regand sur les énergies
renouvelables

Accompagner la prise en compte des enjeux
climat-air-énergie dans les entreprises

Renforcer |a prise en compte des critéres
air-énergie-climat dans les documents
d'urbanisme et les projets d aménagement

Un plan d’actions

Prévenir la raréfaction de la ressource en eau
Développer Putilisation du bois local
dans la construction et la rénovation

Adapter les pratigues agricoles et forestiéres
au changement climatique et renforcer
le stockage du carbone

Préserver la biodiversité

méliorer la connaissance locale du changement
climatique et sensibiliser la population

Plan d'urgence en cas de raréfaction
subie des ressources énergétigues,
naturelles et alimentaires




Le calendrier prévisionnel de la procédure de réevision du PLU

D e

1. Analyse

du territoire

2. Projet

des élus

3. Traduction
réglementaire

du projet

Délibération communale prescrivant I’élaboration

Porter a connaissance de I’Etat

ﬁEtudes :

- diagnostic et état initial de I’environ(nement

- Projet d’Aménagement et de Développement
Durables (PADD)

- Orientations d’Aménagement et de Programmation

- reglement graphique

- reglement écrit

février 2022

mai 2022

en cours depuis
janvier 2022

1e réunion publique

20 juin 2022

2¢ réunion publique

novembre 2022

3e réunion publique
avril 2023



Le calendrier prévisionnel de la procédure de réevision du PLU
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4. Finalisation du
dossier PLU

p
Bilan de la concertation (réunions publiques + articles
+ registre en mairie + ...)

-

~

( Arrét du projet de PLU

Transmission aux services de I’Etat et aux Personnes
Publiques Associées (PPA)

Enquéte publique et rapport du commissaire

enquéteur

( Projet pouvant étre modifié a la marge

( Approbation par le Conseil Municipal

été 2023

délai de 3 mois

automne 2023

début 2024



Synthése du diagnostic et de
I’état initial de I’environnement
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Analyse et enjeux du territoire communal

ﬁes thématiques étudiées \

==l | Contexte de 'aménagement du territoire
Population et habitat

Economie

Déplacements

Equipements

Urbanisation et patrimoine bati

Consommation de l’'espace et analyse des gisements fonciers

= | Grand paysage
Espaces naturels et fonctionnalités écologiques
Ressources naturelles et pollutions

Risques et nuisances

/




Population et habitat

Habitat ancien

1800 1820 1840 1860 1880 1900 1820 1840 1960

Evolution démographique de Pommiers-La Placette

1800 1820 1840 1860 1880 1800 1820 1840 18960 1880 2000 20

Evolution démographique de St Julien de Ratz

Evolution du nombre de logements par catégorie en historique depuis 1968

— mm-mm

Ensemble 448 465 f
Résidences principales 9 150 232 290 345 394 401 419 f
Résidences seconidaires et logements occasionnels &0 102 67 52 58 33 79 22 \l

Logerments vacants 32 13 22 17 9 21 17 24 \I

/Atouts : \

eune population active au
profil CSP+, dans un contexte
d’emplois favorable

eune taille des ménages encore
élevée

* un parc de logements attractif
méme s’il est ancien

 un turn-over actif et des prix
du foncier plutot élevés

eun potentiel de
réhabilitations important qui
peut engendrer la
diversification du parc

Faiblesses:

eune population stagnante
voire décroissante, et
vieillissante

eun parc peu diversifié : tres
peu de petits logements et de
logements sociaux.
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Activités économiques

Forét publique

&

~ Terreset
exploitations
agricoles

ogirer 11, 131, 141, 222, 312, 352

Parc de Chartreuse
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ﬁouts :

\

eune activité agricole majeure et dynamique avec 6
exploitations professionnelles pérennes et des qualités a
souligner : production variée, vente directe ou locale
majoritaire, labels de qualité (bio, IGP)

eune surface forestiere trés importante et publique pour
moitié concernée par I'AOC Bois de Chartreuse et qui
génere des emplois sur la commune (6 entreprises) pour
une production de bois d’ceuvre

eune commune proche des bassins d’emplois et de
commerces, dont ['histoire industrielle a évolué vers
I'industrie de pointe avec la recherche et I'enseignement

e une commune qui propose des emplois sur son territoire
: centre de pneumologie, agriculture et nombreux artisans

Faiblesses:

eun contexte montagneux qui engendre un manque de
terres agricoles pour pouvoir travailler pleinement, et qui
freine des projets d’évolution

» malgré la réalisation de travaux d’acces, la forét reste
difficile a exploiter du fait de fortes pentes

eun tourisme rural et de montagne mais peu
d’hébergements touristiques

/




Patrimoine bati

Atouts :

eun patrimoine vernaculaire
important et identitaire des
villages de la commune, avec
plusieurs typologies bien
représentées

eun patrimoine globalement
bien entretenu

edes matériaux naturels et
des teintes en résonance avec

le paysage - 1':#.-*‘::.' | g
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Unités paysagéres

Plateau de Ratz

Versant de Saint-Julien-du-Ratfz

Sommets, falaises et versants forestiers de la Grande Sure
Ambiance de col

Versant de la Roche Brune
Homeaux ef prairies de Pommiers -

Vues pancramigues

Grande Sure Rocher de Lorzier

OB R —

Lac et parc paysager du
centre de pneumologie

Vilage de Saint-Julien ‘. ({ (X o
avec église et chapelle um o y ' ,_v-\.,,x:/. -

-

Ruines du Maquis Palace

RD 520a : axe de décou-
verte majeur du temnitoire :
vues en balcon du sud au
col, puis vues plutét fermées

Village de Pommiers
avec son église ;
siihouette caractéristique

/AtOUtS .

bati
\_

~

edes éléments paysagers
structurants bien lisibles : créte de la
Grande Sure et du Rocher de Lorzier,
créte boisée de la Roche Brune,
versants boisés, cours d’eau de la
Roizette et du Merdaret avec leur
ripisylve, alignements d’arbres, haies
et arbres isolés majestueux au coeur
des prairies

edes perceptions ouvertes et
dominantes sur le panoramade la
Grande Sure

edes hameaux mis en valeur par
I'espace agricole ouvert qui les
entourent

Faiblesses:

eun développement linéaire de
I'urbanisation le long de la route
départementale en aval du Col de La
Placette

edes réseaux aériens en surnombre
perturbant localement le paysage

/




Espaces naturels et fonctionnalités écologiques

Trames verte et bleue

Source de
RPG (2020 ;

ZNIEFF

Fchielle : 1:40 000

800 m

_

| Gouts :

Bati

e Y/ Dirie principale

Réservoirs de biodiversité principaux

[T ] ZMIEFF dle type |, site Natura 2000, ENS
Réservoirs de biodiversité complémentaires
E routsiere DD138)

%% Zone humide (DDT38)

- Felouse seche [CEM38)

7one denjeux identifiés par des
connaissances locales (SCoT)
Corridors écologiques

Cours d'eau expertisé et a experfiser

incipe de connexion ecologique
ARUM inspiré REDI)

Zone de perméabilité
. Bspaces permédbles liés aux milisux
© aquatiques (SRCE)

[0 Foréts (BD TOPO)

Frairies permanentes, estives el landes

Obstacles d la continuité écologique N
11 obstacles inéires (SRCE)

A Obstacles ponciusals [SRCE)

~

eles ZNIEFF (zones naturels d’intérét écologique faunistique
et floristique) occupent au total environ 88 % du
territoire communal

e territoire tangenté a I'est par une zone Natura
2000

e commune située dans le Parc Naturel Régional de
Chartreuse

e présence d’une dizaine de cours d’eau, dont les
principaux sont favorables aux frayeres et
salmonidés

eprésence de 13 zones humides inventoriées dont
1 tourbiéere et de 52 ha de pelouses seches

etrame verte et bleue fonctionnelle : forte
naturalité et trés bonne perméabilité entre les
réservoirs de biodiversité, les corridors
écologiques, les nombreux milieux ouverts et
forestiers relais

eimportante diversité biologique liée a la forte
naturalité du territoire et ses variations
altitudinales

Faiblesses:

erisques avérés ou potentiels pour la préservation
des espaces naturels : mitage de l'urbanisation,
déforestation, évolution de I’agriculture ... J
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Localisation des captages d’eau
potable et des réservoirs

20 %

5%

Assainissement non collectif (ANC)
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Pommiers-
la-Placette

Assainissement collectif (AC)

Catégorie 1 Bon état
Catégorie 2 Défauts d’entretien
Catégorie 3 Non conforme
B Catégorie 4 Dysfonctionnements majeurs

* 3 captages d’eau potable sur la commune, de
bonne qualité

e des captages parmi les plus importants de la
CAPV

* bilan besoins/ressources largement
excédentaire

etravaux de raccordement au réseau collectif
de traitement des eaux usées en cours, par
une station d’épuration performante
(Aquantis) dont la capacité de traitement sera
augmentée

* reglement intercommunal de gestion des
eaux pluviales en cours d’élaboration

euniquement 59 % des points d’eau
opérationnels pour la réserve incendie
(travaux de renforcement en cours)

*52 % des installations d’ANC controlées non
conforme et 22 % présentent des
dysfonctionnements majeurs et /ou un danger
pour la santé des personnes et/ou un risque
environnemental avéré



Commune de

Pommiers |la Placette

CARTE DES ALEAS

sur fond topographique
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Carte des aléas, Pommiers-La Placette 2014

Faiblesses :

e les principaux risques contraindront le développement de
I'urbanisation:

-chutes de blocs dans le secteur du Bois du Ratz (Les
Barniers)

- glissements de terrain (Pallachére, Les Barniers, Fayolles)

-

~

J

Commame dg SAINT-JULIEN-DE-RATZ |

CARTE DES ALEAS

=———mT——1 Carte des aléas, St Julien de Ratz 2004




Consommation de I’espace et gisements
fonciers

ﬁtouts : \

eune consommation globale
relativement faible ces 10 derniéeres
années d’environ 4,8 ha, qui permettra
donc un faible potentiel d’extension
urbaine pour les 10 prochaines années
d’environ 2,5 ha (selon la loi Climat et
résilience, la consommation doit tendre
vers une division par 2)

e un potentiel de renouvellement
urbain  important et diversifié,
d’environ 45 logements, grace aux
gisements fonciers et aux
réhabilitations

N /




Concertation




Sont prévus :

- 3 réunions publiques

- une exposition en mairie (3 panneaux)
- un registre de concertation

-une rencontre avec les agriculteurs de la
commune (réalisée)

-une rencontre avec les propriétaires des terrains
concernés par les orientations d’'aménagement et
de programmation (OAP)

- des articles dans la gazette et sur le site internet
(2 ont déja été édités)

Plan Local d'Urbanisme

Révision des Plans Locaux d'Urbanisme de Pommiers-La Placette et de St Julien de Ratz pour un Plan Local
d*Urbanisme unifié sur 'ensemble du territoire de LA SURE EN CHARTREUSE

La procédure de révision des PLU pour un PLU unifié, décidée en juin 2021 par la municipalité, a démarré, pour une
durée d’environ 2 ans.

= Un registre de concertation est ouvert en mairie, dans lequel vous pouvez formuler vos remargues et vos
observations.

« Trois réunions publiques seront organisées en 2022 et 2023 pour vous expliquer I'avancement des études et pour
débattre de sujets d'intérét géneéral, relatifs a I'amé du territoire

Est voté en plus :

- un questionnaire/sondage adressé
aux habitants au cours de I'élaboration
du projet d'aménagement et de
développement durables (PADD) afin
d’ajuster les objectifs du projet
communal

PLAN LOCAL D'URBAN!SME

stion! Fum'SI,°gemems .
Ques qualité environnementale et thermique (34)
destination de qualité de la construction (23)
nw confortetaccessibilité PMR (23)
espace extérieur privatif (21) pour I'intimité (26) et pour les
usagesrécréatifs (18)
espacespartagésvalorisés (20)
stationnementsurle temain (17)

i NISME
o du PLAN LOCAL D' URBA! o
o —

Accés pour les personnes dgées (40)
adapter aux ménages plus petits (36)
accés pourlesjeunes(35)
Développer I'offre locative (22)

Améliorerles équipementsactuels:
salle des fétes (39) groupe scolaire (27) parc (18)

En créerde nouveaux:

améliorer la connexion intemet qui est trés faible (14)
créerune médiathéque (7)

une salle polyvalente (4)

un centre de loisirs (3)

Sport: gymnase (6) city park ou terrain multi sports (5)

Cc CeSs : ces de proximité, épicerie, supérette (8)
phamacie (6)

Gestion des déchets: satisfaits (57)

déchetterie un peu loin (3) horaires insuffisantspour la
déchetterie (3)

horaires contraignants (tré&smatinal) pour le ramassage (3)



